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Proyecto Parque
Industrial de Ancon

Oportunidad de inversion en Peru

7 D

\.__‘\. |
_\NLS Grau | Febrero 2021



Parque Industrial de Ancoén (PIA)

El PIA sera un espacio innovador para la actividad industrial,
hub logistico y referente internacional, consolidando un nuevo
polo de desarrollo de otros proyectos multisectoriales en su

entorno.

El Estado Peruano, a través de
PROINVERSION, anuncié el 18 de
enero de 2021, la convocatoria del
Concurso Publico del Proceso de
Promocion de la Inversién Privada para
el desarrollo del Proyecto Parque
industrial de Ancén (PIA).

Este proyecto consiste en el disefio,
financiamiento, habilitacion, promocion,
gestion, operacion y mantenimiento de
un espacio moderno destinado a
empresas industriales de diversa escala
gue operara como un nuevo polo de
desarrollo industrial en Lima norte.

A través del PIA sera posible impulsar
el desarrollo del nuevo modelo de
Parques Industriales que promueve
el Sistema Nacional de Parques
Industriales.

El proyecto PIA contaria con 1,338.22
ha, de las cuales el 53.49% seria
suelo urbanizable (715.74 ha). Dicha
area estaria dividida en: industrial,
comercial, transferencia tecnoldgica,
aportes, zona de recreacion publica,
servicios y truck center.

Las areas han sido disefiadas a fin de
brindar de manera 6ptima una serie
de servicios a las empresas que se
instalen en el PIA. Adicionalmente, en
virtud a coordinaciones con otros
sectores, se tiene previsto la
instalacion de infraestructuras de
movilidad y transporte, tanto a escala
metropolitana como regional.



@ Ubicacién

Ubicacion privilegiada por ser el primer y unico
parque industrial en el norte de Lima.

El PIA se desarrollara en un
terreno que pertenece al
Ministerio de la Produccién -
PRODUCE, con un area de
13'382,257.00 m2 (1,338.22
ha) ubicado entre los
kildbmetros 45+850 al 50+750
de la carretera Panamericana
Norte, distrito de Ancon,

Zona de
influencia

Lima Metropolitana,
Lima, Peru.
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provincia y departamento de
Lima.

Situado estratégicamente
entre los puertos de Chancay
(a 40 km) y Callao (a 39 km).
Proximidad al Aeropuerto
Internacional Jorge Chavez
(33 km).

Modalidad
N/ Contractual

Contrato de Compraventa del

Terreno y Contrato de Inversion,

para implementar el disefio,

financiamiento, habilitacion,
promocion, gestion, operacion y

mantenimiento del PIA.

Fuente: Prolnversion
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https://www.proyectosapp.pe/modulos/JER/PlantillaProyecto.aspx?ARE=0&PFL=2&JER=8385&SEC=22

/ Objetivos

Facilitara el acceso de los productores y operadores logisticos a
espacios industriales ordenados, con la infraestructura
adecuada para el desarrollo de sus operaciones.

Solucionara la escasez de infraestructura industrial y servicios
de calidad para el desarrollo de actividades productivas en el
norte de la ciudad de Lima.

Propiciara la consolidaciéon del corredor productivo y logistico
Lima > Puerto del Callao > Ancén > Puerto de Chancay.

Consolidara el surgimiento de un nuevo polo de desarrollo que
impulsara el ordenamiento urbano y dinamizara la actividad
social y econémica al norte de la ciudad de Lima.

Ofrecera a las empresas manufactureras un entorno que facilitara
El PIA creara un ecosistema la realizacion de sus actividades, integrando la innovacién
tecnolégica con el desarrollo industrial y propiciando la
complementariedad productiva.

integrado de nuevas sinergias
entre las empresas grandes,

medianas y las MYPEs. : 4 Generara un ecosistema integrado en el que las empresas
o grandes, medianas y las MYPEs desarrollaran sinergias y
nuevas relaciones industriales.

Fuente: Prolnversion
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5
Q@ Convocatoria dirigida a: (N;@ Servicios que ofrecera el PIA

Empresas o consorcios, nacionales o extranjeros, con Los servicios que ofrecera el PIA a las empresas industriales
experiencia en el desarrollo de proyectos de Real Estate que se instalen se han dividido en 4 categorias principales:
del sector industria y logistico.

. : . Servicios basicos: saneamiento, energia y
Todo proponente debera demostrar capacidad técnica y telecomunicaciones

experiencia, asi como capacidad financiera.
Servicios auxiliares: mantenimiento, vigilancia y limpieza.

Servicios avanzados: administracion centralizada,
desarrollo tecnoldgico y empresarial, entre otros.

Servicios colaterales (truck center).

ﬁ Factor de competencia:
7

Precio del terreno ofertado.

Fuente: Prolnversion
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Nuestra
experiencia

CMS Grau es una firma
internacional con sodlida
experiencia brindando

asesoria legal a inversionistas

nacionales y extranjeros en

proyectos de infraestructura

publica o privada.

A nivel global, contamos con mas
de 200 abogados especializados
que asesoran a clientes en una
variedad de sectores con un valor
combinado de miles de millones de
dolares, incluyendo asesorias en
alianzas publico-privadas,
proyectos de energia y renovables,
inversiones en infraestructura y
servicios publicos y una variedad de
otras transacciones de finanzas
corporativas y de desarrollo.
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Centro hospitalario

Asesorfa a un inversionista
internacional en el disefio y
desarrollo de una Iniciativa Privada
para la entrega en concesién del
mejoramiento y operacién (bata
gris) de un hospital II-1 en una de
las principales regiones del Peru.

MTC

Asesorfa al Ministerio de
Transportes y Comunicaciones en
alternativas legales para incorporar
una modificacion a la concesién del
Proyecto de la Linea 2 del Metro de
Lima. Esta situacion afecta otros
aspectos del proyecto, tales como el
cronograma para los estudios
técnicos y la ejecucion de las obras.
Este es uno de los proyectos mas
importantes del actual gobierno.

F. Huancayo - Huancavelica

Asesoria a un grupo espanol en el
concurso del proyecto, el cual
comprende un esquema “DCOF”
(disenar, construir, operar, financiar
y transferir) para la ejecucion de las
obras de rehabilitacién y de la
provisién del material rodante en el
Ferrocarril Huancayo -
Huancavelica.

Aeropuerto de Lima

Asesorfa a consorcio constructor
internacional en el concurso para la
expansion del aeropuerto
internacional “Jorge Chavez” de
Lima.

Centro de Convenciones Lima

Asesorfa a un grupo espanol en el
concurso de este importante
proyecto de infraestructura urbana
publica que involucra la operacién y
el mantenimiento, de conformidad
con las normas internacionales, del
recientemente construido Centro
de Convenciones de Lima, una de
las principales obras de
infraestructura de la regién para la
realizacion de eventos.

Estacionamiento subterrdneo

Asesorfa a un consorcio internacional
en el disefo, tramitacién y
desarrollo del proyecto, incluyendo
la negociacion del contrato
correspondiente y el financiamiento
del proyecto. Esta APP fue la
primera ejecutada por una
municipalidad local.

Puerto Chimbote

Asesoria a un consorcio internacional
en el disefno, tramitacién y
desarrollo de una Iniciativa Privada
Autofinanciada para la entrega en
concesién de una de las principales
infraestructuras portuarias del pafs.

PTAR Lago Titicaca

Asesoria en la licitacién publica para
la concesion del proyecto "Sistema
de Tratamiento de Aguas
Residuales de la Cuenca del Lago
Titicaca" por USD 263 millones.

Viviendas de interés social

Asesorfa a un inversionista peruano
en el disefio y desarrollo de una
Iniciativa Privada para la venta de
un predio de titularidad de un
gobierno subnacional y desarrollo
de un compromiso de inversién
consistente en la construccion y
venta de més 1000 viviendas de
interés social.

Estacionamiento en Lima

Asesoria a un inversionista
internacional en el disefo,
tramitacién y desarrollo de una
Iniciativa Privada para la entrega en
concesion de la ejecucion y
explotacién de un estacionamiento
subterraneo en uno de los distritos
maés importantes de Lima.

Proyecto de tunel urbano

Asesoria a un inversionista
internacional en el disefo,
tramitacién y desarrollo de una
Iniciativa Privada Autofinanciada
para la ejecucion y explotacion de
un tanel interurbano.

Terminal Portuario de Paita

Asesorfa a consorcio Peruano
Portugués en el Concurso del citado
proyecto de inversién, el mismo que
inclufa la entrega en concesién del
Terminal Portuario de Paita en la
Region Piura.

Aeropuertos Regionales Pert

Asesoria en el concurso del
proyecto “Segundo Grupo de
Aeropuertos de Provincia de la
Republica del Peri”, el mismo que
inclufa la entrega en concesién de 6
aeropuertos regionales y una
inversion superior a los USD 200
millones.

Infraestructura Educativa

Asesorfa a un inversionista espafnol
en la evaluacién y desarrollo de una
IPC para reemplazar la
infraestructura y equipamiento
educativos de 14 colegios publicos
en riesgo ubicados en Lima.

Asesoria en la construccién de la
primera y segunda etapa de la
planta de tratamiento de aguas
residuales con una inversion
referencial ascendente a PEN 834
millones.

Banco Mundial - Prolnversién

Asesorfa en la estructuracion de
proyectos de Desarrollo Orientado
al Transito (DOT) a través de APP
que incluye uno de los proyectos
de transporte publico més
importantes, la Linea 2 del Metro
de Lima, que involucra una
inversién de USD 5,600 millones.



Contacto

Peru

Giancarlo Villafranqui
Socio CMS Grau
E giancarlo.villafranqui@cms-grau.com
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